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40 ans du lac : un parc d’hotellerie
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Pessat Toctoucau
Lait cru a la machine

Thierry Dubourg propose, chez lui, son
produit au distributeur automatique. pagen
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Carotte fiscale ne signifie
pas forcément bonne affaire

LOI SCELLIER Ce dispositif qui a su redonner le sourire aux professionnels de limmobilier,
promoteurs en téte, est-il véritablement une aubaine pour lacquéreur? Tout est relatif

uandlebatimentnevapas,

rien ne va. Convaincu de

J'adage, le gouvernementa
frappé forten lancant, leler janvier
2009,unnouveaudispositif dedé
fiscalisation immobiliere, laloi Scel
lier, afin de booster l'immobilier
neuf, en chute libre depuis le troi-
siéme trimestre 2008,

Quelest 'attrait dudispositif 2
Hautorise uneréduction d'impd
‘a hauteur de 25% de la valeur du
‘bien acquis, et non plus unedimi-
_ nhution de revenu imposable

commé proposé par les dispositifs
Robien et Borloo auxquels Scellier
vise 4 se substituer. «[a loi aura de
ce fait un impact plus grand dans
Tesprit des gens. Elle peut redyna-
miser I'ensemble du marché, en
touchant lé neuf qui entrainera
l'ancien par ricochet.

Diailleurs toutes les lois d'incita-
tion fiscale ont relancé le marché
dans son ensemblex, explique Do-
minique Rulleau, responsable de
plusieurs agences immobiliéres
dans le bordelais. «La seule chose
que j'ai a lui reprocher, Cest d'étre
limitée a Facquisition d'un seul lo-
gement paran,alorsquedanslali-
mite du plafond de 300000 euros
on pourrait imaginer en acheter
deux», compléte-t-il.

Pour défiscaliser avec Jaloi Scel-
lier, il faut acquérir un logement
neuf ot en Pétat futur d'achéve-
mententreleler janvier 2009 etle
31décembre 2012, puis Je louer pen-
dant neufansaune personne(nen
membredu foyer fiscal)quien fait
sa résidence principale. «ll existe
des contraintes en matiere de pla-
fonds de loyers, mais dans nos ré-
gions, le plafond correspond aux
prix du marché, y compris a Bor-
deaux. Et]'%mpémﬁf derevenu du
locataire n'est pas un souci non
plusy,compléte Jean ue, se-
erétaire gindral de 'LUNPH Union

nationale de la propriété immobi-

liére, qui représente notamment
lesbailleurs aupreésdes autoritéslo-
cales).

Quelle économie d'impéts ?
Aquels montants ces réductions
d'impots correspondent-elles?
Pour un bien acheté 300000 eu-
ros, cela revient a 75000 euros
d'économie, voire 111000 euros
dans le cadre duSeellier Social. (1)
Les montants sontalléchants,On
entend méme dire chez les pro-
fessionnels que c’estce que'ona
vui de plus avantageux depuis le

dispositif Perissol.

¢ Latéduction d'impét n'étant
pas fonction du baréme d'imposi-
tiun (contrairement alaloi deRo-
3 érait profitable aux tran-
chesd'impositionsles plus élevées,
ndir), davantage de contribuables
peuvent én'euméressesa e@(phqwe

DO

un véritable intérét qu'a partir de
30000u 4000 eurosd imposition.y
Une panacée pour les heureux con-
tribuablesimposés a plusde3000
euros? Pas nécessairement, carl'ap-
pat fiscal ne doit pas faire oublier
quelques réflexions de bons sens.
qui prévalent en cas d'investisse-
ment locatif :la qualité de la cons-
truction etle sérieuxdu promoteur
bien siir; mais surtout l'emplace-
ment.

Destinés a lalocation, ces biens
doiventimpérativernent étre situés
dansunezoneoiice marchéestdy-
namique.

«Je ne recommande que le cen-
trede Bordeaux, et éventuellement
le centre des villes de la CUB, pour-

gt st
es prixont beaucoup trop

montéyEt coté Belcier, quartier pro-
mils & un bel avenir une fols que

Le dispositif
Scellierest
limité aux

PHOTO LAURENT
THELLET

Bordeausx sera a 2 heures de Paris?

«C'estde la spéculation a herizon
de 10 ans, mes clients sont davan-
tageen recherche de garantiesque
de plusvalues importantes. Et la
meilleure garantie, Cest la qualité
del'emplacement au moment de
Fachat Jean Ballongue, de 'UNPL
préciseaproposde Belcier que I'in-
vestisseurrisque de payer lahausse
des prix par anticipation d'Eurat-
lantique etva devoir compteravec
les désagréments des chantiers,
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Concernant les zones a privilégier
pour Tinvestissement locatif, il
pensequwdhmported abord de sa-
voir si 'on veut un pent ou un
grand logement. Si l'on veut
s'adresser aux familles, tous les
quartiersconviennental'exception
delaVictoire, de Saint-Michel et de
Sainte-Croix o1 il y a une majorité
d'étudiants.

L'essentie] est de se situer prés
des transports en commun, d'un
grovpe scolaire et des commercess
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Le disposidf Scellier ne permet
cependant pas d'acheter n'im-
porte ot Il est limité aux agglo-
mérations de plusde 50000 ha-
bitants, afin d'éviter la dérive
foncigre qui a suivilamise enap-
plication du dispositif Robien.
En effet, ce dernier s'appliquant
indifféeremment a toutes les zo-
nes, y compris celles qui ne con-
naissent pas de besoin en loge-
ments, on a construit des
produits voués a la location,
mais qui sont restés inoccu-
pés faute de locataires. Au
grand dam des propriétaires qui
aspiraient a une économie d'im-
pot.

Garealarevente !

Ce « garde-fou » limitant 'accés
au dispositif n’est toutefois pas
une raison pour succomber, les
yeux fermés, aux charmes de
l'avantage fiscal. « Sauf cas parti-
culiers (invalidité, licenciement
ou déces de I'un des conjoints),
le non-respect de 'engagement
de location entraine la remise en
cause de I'avantage », % ientle
conseiller en gestion de patri-
Ce qui implique ded
revenu I'équivalent de I'écono-
mie déja réalisée. En plus « on
oublie souvent de dire qu’il faut
attendre trois ans a l'issue des
neuf années de location pour
pouvoir vendre sans perdre cet
avantage », ajoute-t-il.

Jean Ballongue de 'UNPI émet
quant a lui une réserve liée aux
lois de défiscalisation dans leur
ensemble : « Le probléme est
que, souvent, les promoteurs
font payer I'avantage fiscal en
majorant le prix de leurs pro-
duits. Il faut étre vigilant ! »

Une réalité sur laquelle s'accor-
dent & mi-mots plusieurs profes-
sionnels. Prudence, donc ! A
moins que vous ne décidiez de
faire construire vous-meémes. Fa-
brice Libat, directeur de I'agence
Meilleurstaux de Mérignac con-
firme : « il est possible de faire du
Scellier avec de la construction,
a condition de répondre aux nor-
mes et, pour cela, on peut se faire
conseiller par un architecte ou
un maitre d'ceuvre. » Un bon
moyen de profiter réellement du
dispositif.
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